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PREAMBULE

QU’EST-CE QU’UN PLU ?

7/, Le PLU est le document de référence pour instruire
les autorisations d’urbanisme (permis de construire,
permis d’aménager, permis de démolir, déclaration
préalable, ...).

LE FONDEMENT DU PROJET

7/, Sur la base d'un diagnostic du territoire, il fixe
les grandes orientations de la ville en matiere
d’aménagement pour les 10 ans a venir.

LE PROJET

LA TRADUCTION DU PROJET 7/ Les régles du PLU sappliquent sur Pensemble

du territoire et a toutes personnes, privées ou
publiques.

7/, Pour étre autorisé, tout projet doit étre conforme
au réglement du PLU (pieces écrite et graphique).

LA MISE EN APPLICATION > PERMIS DE CONSTRUIRE, PERMIS D’AMENAGER,
PERMIS DE DEMOLIR, DECLARATION DE TRAVAUX
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PREAMBULE

POURQUOI REVISER LE PLU ?

|20]3|2014|2015|2016|2017 |2018|2019|2020|202] |2022|2023|
L UL L L] ]

|

4 juillet 2013 31 mars 2023
approbation du PLU prescription révision

générale du PLU
LES EVOLUTIONS DU DOCUMENT D’URBANISME|

UN PLU A, EN REQLE GENERALE,
UNE DUREE DE VIE

D’ENVIRON 10 ANS

7,Un plan local d’urbanisme communal ancien,
approuveé le 4 juillet 2013.

7, Par délibération en date du 31 mars 2023, |a
commune de Marolles-en-Hurepoix a prescrit la
révision générale de son document d’urbanisme.

7/, Une prescription motivée par la nécessité de
remettre en adéquation son document d’urbanisme
avec de nouveaux objectifs et enjeux:

* prendre en compte les documents supra-
communaux ;

* maitriser la croissance de la commune;

* prendre en compte les enjeux de la transition
écologique ;

» concilier urbanisation et maintien du cadre de
vie ;

e créer les conditions permettant la mise en ceuvre
du projet d’'urbanisation du secteur gare ;

* moderniser le contenu du PLU et corriger les
difficultés identifiées lors de linstruction des
autorisations du droit des sols.
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PREAMBULE
DE QUOI SE COMPOSE PLU ?

RAPPORT DE PRESENTATION

Il expose le diagnostic territorial et
I'état initial de I'environnement et
justifie des évolutions. Il intégre aussi
I'évaluation environnementale du PLU.

EXPLIQUE ET JUSTIFIE

PIECES

EN COHERENCE AVEC LE PADD B RESPECTENT LE PADD

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
(PADD)

Il exprime le projet global de la
commune a horizon 10 ans.

34 5

LE REGLEMENT ECRIT ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT
ET GRAPHIQUE ET DE PROGRAMMATION
(OAP)

Le réglement comprend une piéce

écrite et une ou plusieurs piéces COMPLETENT LE PLU Les OAP fixent des objectifs particuliers

graphiques qui définissent les zones et pour certains secteurs spécifiques.
leurs vocations (urbaines, a urbaniser,

agricoles ou naturelles) et précisent le
droit du sol sur chaque parcelle.

LES ANNEXES DU PLU G PIECES INFORMATIVES

Elles comprennent les éléments '. PIECE ORIENTANT LE PLU

d'informations et de prescriptions r >
générales sur le territoire. » PIECES OPPOSABLES
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PREAMBULE
0

LE DIAGNOSTIC ET LES ENJEUX

PHASES -

Débat du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables

JANVIER
A MARS 2024

7/, L'objectif prévisionnel :
arrét de projet du PLU en octobre 2024 ,

approbation du document en avril 2025. LES REGLES ..’ Réunion
Orientation d’Aménagement et de ' ‘ publique
Programmation, plan de zonage et reglement . 29 FEVRIER 2024

©

nous en sommes ici
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PREAMBULE

UNE PROCEDURE MENEE EN CONCERTATION AVEC VOUS

7/, La concertation préalable, c’est-a-dire celle avant
ca veut dire quoi PADD ? I'enquéte publique, est un élément important de la
(Eveloppons les mobilités douces / construction d’un PLU.

pourquoi densifier ?

7/, Elle est conduite obligatoirement dés le début des
études jusqu’au moment de la délibération d’arrét
de projet du PLU.

7/, Elle a pour objectif :
o de présenter Pavancement du projet au fur-et-
a-mesure de sa construction,
o d’engager P’échange et le débat auprés des
administrés.

attention au patrimoine !

anque du commerce

il faut mieux gérer les circulations , s . e
7), Les modalités de concertation sont fixées dans la

délibération de prescription du PLU.

LA CONCERTATION
POUR ENRICHIR ET FEDERER
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01 PREAMBULE

PLUSIEURS SUPPORTS MIS A DISPOSITION...

7/, Plusieurs supports mis a disposition du public :
» des articles dans le bulletin municipal,

* des réunions publiques aux étapes clefs de la
procéedure,

* des publications sur le site internet de la ville,

e un registre de concertation disponible a 'accueil
de la mairie,

e une exposition évolutive sur le PLU.

« une adresse mail pour déposer vos remarques
et/ou vos demandes :

revisionplu@marolles-en-hurepoix.fr

-ce qu'un Plan Local
nisme (PLU)?

LES ENJEUX

LES REBLES

P

o=

UARS
et

LAPHASE

 PROJET
o e

ApPROBTION
N onu o

B rcz-vous et particiong
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g peston P -
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02/ LES CADRES A INTEGRER AU PLU COMMUNAL

DE NOMBREUX DOCUMENTS CADRES A PRENDRE EN CONSIDERATION

le SCOT
de Cceur de Coeur

d’Essonne d’Essonne
Agglomération | GatfelsluEIENIE)

le PLH le SDAGE
Bassin Seine
cours d'eau

cotiers
normand

BIEN QUE D’INITIATIVE COMMUNALE, LE
PLU DE MAROLLES-EN-HUREPOIX
DEVRA TENIR COMPTE D’UN ENSEMBLE
DE DOCUMENTS CADRE POUR ASSURER
LA LEGALITE DE SON DOCUMENT
D’URBANISME.

le PDUIF
_de la Région
lle-de-France

le SRHH
_de la Région
lle-de-France

le PLD le PGRI du

de Ceoeur Bassin
d’'Essonne e Seine
Agglomération Normandie

le SRCE
de la Région
Tle-de-France

le SRCAAE de la
Région lle-de-
France

Servitudes
d'Utilité
Publique

le PPA de la
Région lle-de-
France

SDRIF: Schéma Directeur Régional d'le-de-France
PLH:Programme Local de I'Habitat

PDUIF: Plan de Déplacements Urbains d'ile-de-France
PLD:PlanLocal de Déplacement

SDAGE: Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
PGRI:Plan de Gestion des Risques d'Inondation

PCAET: Plan Climat Air Energie Territorial

SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

SRHH: Schéma Régional de 'Habitat et de 'Hébergement
PPA:Plan de Protection de ’Atmosphere

SRCAE:Schéma Régional du Climat, de I'Air et de 'Energie

w
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LES CADRES A INTEGRER AU PLU COMMUNAL

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

7/, Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
a été approuvé le 12 décembre 2019 en Conseil
communautaire, en ce sens, il constitue SCoT
intégrateur.

7, Un PADD du SCoT qui s’appuie sur 4 axes :

AXE1

AXE2

AXE3

AXE4

VIVRE DANS UNE AGGLOMERATION ENTRE VILLE ET CAMPAGNE

 semobiliser pour 'amélioration des déplacements;
« développerles modes de transports alternatifs;
 protéger les espaces verts.

VIVRE DANS UNEAGGLOMERATION QUI RELEVE LES DEFIS DES TRANSITIONS

« garantir la construction de pres de 1100 nouveaux logements
paran;

 accompagner les programmes de réhabilitation d’habitat;

 développer une offre de services adaptée aux besoins de la
population.

VIVRE DANS UNE AGGLOMERATION QUI PROMEUT LES PROJETS INNOVANTS
ET FEDERATEURS

+ réduire lesémissions de gaz a effetsde serre;
« favoriser les matériaux bio-sourcés dans les nouveaux batiments;
 développerune gestion plus durable des eaux pluviales.

VIVRE DANS UNE AGGLOMERATION ACTRICE DE LA REGION iLE-DE-FRANCE

+ valoriser lactivité agricole (notamment grace au projet
Sésame);

» accompagner les activités économiques génératrices d’emploi
(encréant1000 emplois parana 'horizon 2030);

« soutenir 'entreprenariat et 'innovation.

w
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LES CADRES A INTEGRER AU PLU COMMUNAL

LE PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT

7/, Le Programme Local de PHabitat 2020-2025
(PLH) de Coceur d’Essonne Agglomération a été
approuvé en Conseil communautaire en date du
12 décembre 2019.

7/, Le PLH fait état de 508 logements a réaliser pour
la commune de Marolles-en-Hurepoix dont 133

MARO 4 logements locatifs sociaux pour la période 2020-
2025.
MARO 2 7/, Pour mémoire, les sites MARO1, MARO3, MAROS5

et MAROG6 sont en cours de réalisation et/ou en
instructions d’autorisation d’urbanisme :

s MAROS et 6 : 73 logements dont 27 LLS ;
* MARO 3:40 logements dont 12 LLS;
s MARO 1:12 LLS.

MARO 5 MARO 6

MARO1

125 LOGEMENTS

MARO 3 AUJOURD’HUI

. PROJECTIONS PLH

OBJECTIF PLH

«REALISES» 508 LOGEMENTS

51LLS
AUJOURD'HUI

. PROJECTIONS PLH
LLS

OBJECTIF PLH

«REALISES»
LOCALISATION DES GISEMENTS FONCIERS POUR LE PLH 133LLS

w
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LES CADRES A INTEGRER AU PLU COMMUNAL

LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

RELIER ET STRUCTURER Superficie des espaces urbanisés au sens large en 262,70
o Niveau de desserte métropolitain 2012 en hectares
Superficie de I'ensemble ESSONNE 4412140
Gare RER C des espaces urbanisés .
- ILE DE FRANCE 272780,20
POLARISER ET EQUILIBRER
Superficie des espaces d’habitat en 2012, en hectares 13770
a Secteur a fort potentiel de densification
Superficie des espaces ESSONNE 2273490
Espace urbanisé a conforter (les parties urbanisées de la d'habitat  individuel et .
commune) collectif et des jardins ILE DE FRANCE 136 297,90
P individuel
©®  Secteurd’urbanisation préférentielle
Densité des espaces d’habitat en 2013, en logements 15,10
§§§ Quartier a densifier a proximité d’'une gare par hectare
Rapport entre le nombre de ESSONNE 23,20
Secteur de développement a proximité des gares logements total en 2012 et "
PP . : la superficie des espaces ILE DE FRANCE 40,80
- d’habitat en 2012
PRESERVER ET VALORISER
R L L Estimation de la densité humaine des espaces 32
Continuité: Espace de Respiration (R) urbanisés au sens strict en 2013, en habitants +
. emplois par hectare
Espaces agricoles
Rapport entre la somme de ESSONNE 53,70
e la population et de l'emploi .
Espaces boisés et espaces naturels en 201, et la superficie des iLE DE FRANCE 9210
espaces urbanisés au sens
strict en 2012
Parc total de logements en 2013, en logements 2081,90
Le parc total comprend le ESSONNE 526 432,70
parc occupé (principal TLE DE FRANCE 5566 984,20
y 0 - ’ . H 4 1l
7, La majoration de 15% demandé par le SDRIF conduit e le parc inoccupé
e - - . . < (logements  vacants et
a un objectif de 311 logements supplémentaires a résidences secondaires ou
> > N .. . occasionnels)
échéance 2030, 5 superficie des espaces d’habitat
constant. 342 LOGEMENTS
AUJOURD’HUI

7/, Le SDRIF de 2013 est actuellement en révision (le
SDRIFe est en cours d’enquéte publique).

110,0%

REALISES

. PROJECTIONS SDRIF

OBJECTIF SDRIF
311 LOGEMENTS

w
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7/, Les capacités d’urbanisation calculées par la Région
a I’horizon 2040 sont définies de facon a respecter
la trajectoire régionale suivante :

e une réduction de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers de
20% pour la période 2021-2031, par rapport a
la consommation d’espaces observée entre 2011
et 2021;

e une réduction de Partificialisation nette de
20% pour les périodes 2031-2040 et 2041-
2050, par rapport a lartificialisation observée
lors de la décennie précédente ;

e une absence d’artificialisation nette a compter
de 2050.

7, Les franciliens sont invités a porter leur remarque
sur le projet de SDRIFe jusqu’au 16 mars 2024.

w
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LES CADRES A INTEGRER AU PLU COMMUNAL
LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE

A %5
2, Y \
& \
G
Ay
& e
", S [ 2

SERVATION ET D

N

7/, Le PLU de la commune de Marolles-en-Hurepoix
doit prendre en compte les orientations du SRCE
francilien approuvé par délibération du conseil
régional du 26 septembre 2013 et adopté par arrété
n°2013/294-0001 du préfet de région le 21 octobre
2013.

7/, Sur le territoire, on recense :

e la présence d'un réservoir de biodiversité
en continuité des limites de la forét régionale
de Saint-Vrain, notamment aux lieux-dits les
Carrieres Rouges, le Parc des Tournelles, les
Graviers (sous les lignes a haute tension) ;

e deux corridors de la sous-trame herbacée,
corridors a fonctionnalité réduite des prairies,
friches et dépendances vertes au Sud et a la
pointe Nord-Ouest de la commune;

e un corridor et continuum de la sous-trame
bleue 3 |a pointe Sud de la commune.

w
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03 QUELQUES ELEMENTS DU DIAGNOSTIC
LE CONTEXTE TERRITORIAL

MAROLLES-EN-HUREPOIX EN ILE-DE-FRANCEJMIMAROLLES-EN-HUREPOIX AU SEIN DE LA CDEA|

 SEINE-ET-MARNE s

A - ) e et L

: P
’ - N &< ]

COMMUNE DE MAROLLES-EN-HUREPOIX

7/, Marolles-en-Hurepoix, une commune au sein d’un
Les données d’analyse statistique développée ci-apres émanent des territoire communautaire dynamique.

dernieres données détaillées de 'insee, a savoir le millésime 2020.

PAGE
3
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03 QUELQUES ELEMENTS DU DIAGNOSTIC

LA DEMOGRAPHIE A MAROLLES-EN-HUREPOIX
@ 7/, Une croissance démographique constante

depuis 1968 portée a la fois par un solde naturel
et un solde migratoire positifs depuis 2009.

Evolution de la population a Marolles-en-Hurepoix entre 1968 et 2020

habitants

7/, Une  variation annuelle démographique
supérieure a la moyenne communautaire
(+1,44% contre 0,91%).

7/, La 12*m commune en termes de poids
démographique, soit prés de 2,74% de la
population communautaire.

5000
4000
3000

7/, Des soldes migratoires et naturels plutot
forts, supérieurs a la moyenne communautaire.

2000 7, Un desserrement des ménages qui s’amplifie

ce qui signifie gu’a logement constant, la ville
1000 perd des habitants.

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020 % Une population encore ieune, mais
vieillissante. Entre 2014 et 2020, toutes les
21,3%

classesd’ageinférieures a 45-59 ans diminuent,
45-59 ans

15,2%

alors que les autres augmentent.
60-74 ans |
@ @ 7/, Bien que les ménages avec famille
demeurent majoritaire (72,3%), on reléeve une

augmentation des ménages composés d’une
moins plus seule personne (27,3%) y compris des familles
de20ans deé65ans monoparentales

20,3%

30-44 ans

—_—

Marolles 75anset +

z ﬂ 7, 45,2% des familles nont pas d’enfant en
o 18,9% 2020 contre 46,4% en 2014 et une baisse des
17'0 /° 0-14ans

15-29 ans meénages avec plus de 1 enfant.
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3000 — v
2
2457 _
2500
2000 | @
1500 D
_
| logements
1000 en 2020
500
1 J
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
logements  logements logements logements
autotal vacants sous-occupés locatifs
en2020 en2020 en2020 sociaux
en2022
7, Le profil moyen d’un habitant sur la commune est
un propriétaire d’une maison de 4 pieces depuis
au moins 5 ans.
73,7% 72,1% ~

maisons 2a4dans

/_3piéces
-

/o 5a9ans
2 piéces

Marolles -"3,1%
—‘ 1piece
U !48,4%

logés gratuit. 5 pieces +

4 pieces A\

Marolles
Marolles

Marolles
22,1%

30ans+

/
10al9ans

locataires 20a29ans

appartements

7/, Un

Un parc de logements en constante évolution
avec une reprise dés la mise en application du
PLU.

parc de logements majoritairement
composé de résidences principales (93,3%).

Un parc de grands logements, composé
majoritairement de maisons et occupé par
des propriétaires :
* avec plus de 1 logement sur 2 en sous-
occupation,

e un parc ancien qui souligne de forts enjeux
en matiere de rénovation (64,3% construits
avant 1990).

Une commune qui ne satisfait pas encore
aux exigences de la Loi SRU en matiere de
logements locatifs sociaux, mais qui atteint
ses derniers objectifs triennaux.

w
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03 QUELQUES ELEMENTS DU DIAGNOSTIC

LES DYNAMIQUES ECONOMIQUES

5,5%

chomeurs

10,6%

éleves, étudiants et stagiaires

1,1%

retraités ou préretraités

—

Marolles autres inactifs

72,3%

actifs ayant un emploi

Emplois par catégorie socioprofessionnelle

35%
29,5%
30% 27,0% 27,0%

| 25,8%
259 24,0%  23,9%
20% 17,5%
15,1%

15%

10%

4,6%
5% 2,1% 3.5
0,0%
0%

Agriculteurs Arnsans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
exp bitants commergants, professions intermédiaires
chefsd'entreprise intellectuelles
supérieures

m2014 =2020

Le taux d’activité est le rapport entre les actifs et la population en age
detravailler.

Le taux d’emploi correspond au rapport entre les actifs occupés et la
population en age de travailler.

. Une population active en hausse entre 2014
et 2020 (de 75,9% a 77,8%).

7,Un taux dPactivité et un taux d’emploi
en hausse et supérieurs aux moyennes
communautaire et départementale :

» taux d’activité : 77,8% ;

* taux d’emploi: 72,3%.

\\

\

7/,Un taux de chomage en baisse et plutot
faible : 7,0% de la population active en 2020.
C’est 'un des taux les plus faibles du territoire
communautaire.

7/, Un profil de population active dominé par
les professions intermédiaires (29,5%) puis
les ouvriers (25,8%) et les employés (24,0%).

7/, Lemploi a Marolles-en-Hurepoix : une
dynamique de croissance avec 1450 emplois
en 2020 contre 1203 en 2014 (0,53 emploi
pour 1 actif résidant dans la zone).

7/, Une prédominance des emplois salariés,
94,4% en 2020.

7/, Un peu plus d’1/10 des actifs travaillent sur la
commune, mais ce taux augmente par rapport
a 2014.

w

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE MAROLLES-EN-HUREPOIX (91) - REUNION PUBLIQUE#1 g 20



03 QUELQUES ELEMENTS DU DIAGNOSTIC

LE TISSU ECONOMIQUE

Zone commerciale en
continuité de Brétigny- ogm
sur-Orge @&

établissements

7, 3 zones d’activités en2020

économicques présentes sur

le territoire : -
* [a zone d’activités de la .
Marniere ;
) .o
e [a zone d’activités du _—
. Zone d'activitésde la
Cesame ; ED Marniére
* et la frange de sud de
la zone commerciale de e
Brétigny-sur-Orge.
.mmm
[©)
[ )
[ ) o
0S¢
7 - ° C’..
7, Une 30%" de commerces . W
- - » - - - @
de proximité variés ainsi ° o
’ > Zone d'activités du
qu’un marche. Cesame
S¢  GEm

@ BANQUE
© AGENCE IMMOBILIERE

©SOINS / BEAUTE

© COMMERCE ALIMENTAIRE

@ BAR/RESTAURATION

@ PHARMACIE

OBOULANGERIE

@ AUTRES COMMERCES/SERVICES
© MEDICAL

@ MARCHE

w
[}
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03 QUELQUES ELEMENTS DU DIAGNOSTIC

LAGRICULTURE

% e . 2 . % J6s
7/, Malgré une certaine déprise en terme de SAU
- - - y & - - -
depuis 1988, Pactivité agricole se maintient
~ - - = BTH 165
plutét bien sur le territoire communal ces 165
=a » BTH BTH
derniéres années. oR
16S
) ) 5M
*: Surface agricole utile 168 MIS Mis
ORH
FET BTH
2010 o220
FET
2 3 ~ 450%
exploitations exploitations aH MiS
238 ha 242 ha -~ +1,7% J5M o
surface agricole utile surface agricole utile
H SNE ORH
CZH J6S  FET
ORH
CZH CZH
D SIEGE D'EXPLOITATION 165
| — CHEMINEMENTS ENGINS AGRICOLES
BLEDURD'HIVER
BANDE TAMPON
BLE TENDRE D'HIVER
CzH
COLZAD'HIVER 168
FETUQUE DE 5 ANS OU MOINS Jés
JACHERE DE 5ANS OU MOINS Jes J5M
JACHERE DE 6 ANS OU PLUS DECLAREE COMME SURFACE D'INTERET ECOLOGIQUE
BTH
MAIS
ORGED'HIVER BDH
) 165
SURFACE AGRICOLE TEMPORAIREMENT NON EXPLOITEE
BTH

w

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE MAROLLES-EN-HUREPOIX (91) - REUNION PUBLIQUE#1 g 22




01

PREAMBULE

page 02

02

LES CADRES A INTEGRER
AU PLU COMMUNAL ...

page 09

03

QUELQUES ELEMENTS
DU DIAGNOSTIC

page 16

L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

page 23

05

LES ORIENTATIONS DU
PADD

page 39

PAGE
N
w



04 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

LA TOPOGRAPHIE A MAROLLES-EN-HUREPOIX 7, un relief plutét plat qui occasionne de belles
97m perspectives sur le grand paysage agricole, mais
qui dicte une vigilance quant a l'intégration des

Am constructions.

7/, un faible réseau hydrographique complété par

90m quelgques mares.

80m

77m

LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE A
MAROLLES-EN-HUREPOIX

w

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE MAROLLES-EN-HUREPOIX (91) - REUNION PUBLIQUE#1 g 24




04 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

DESSERTE ET MAILLAGE ROUTIER

7/, Bien gu’aucun axe majeur ne traverse la
commune, Marolles-en-Hurepoix bénéficie
toutefois d’une excellente desserte, ¢tant
a proximité de:

* 'autoroute A10 ;
* 'autoroute A6 ;
 |a RN104 ;

* |a RN20.

7,Une desserte locale maillée et
hiérarchisée :
- * |la RD19 qui permet de se reconnecter a
L la RN104 ;
N - |la RD8 qui relie Itteville a Brétigny-sur-
Orge ;
* |la RD26 reliant la commune a Corbeil-
Essonnes et Arpajon.

RD19:

Ry,

7/, L’ensemble du tissu est desservi par
des voies secondaires ou tertiaires qui
parfois finissent en impasse (lotissements).

w
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04 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

UNE OFFRE EN TRANSPORTS EN COMMUN IMPORTANTE

7/, La commune de Marolles-en-Hurepoix est
desservie par plusieurs lignes de bus :
e ligne 101 : Gare de Marolles-en-
Hurepoix/ Cheptainville ;
e ligne 102 : Gare de Marolles-en-
Hurepoix/ Guibeville / Avrainville ;
¢ ligne 201: Gare de Marolles-en-Hurepoix
/ Collége Doisneau d’ltteville ;
e ligne 4301 : Gare de Marolles-en-
Hurepoix / Gare de Ballancourt.

A\

7/, La ligne 103 a été supprimée le 8 janvier
2024,

N

’ La commune est située dans l'aire d’action
du transport a la demande (ligne 6 :
Marolles-en-Hurepoix / Arpajon).

7/, Enfin, la commune est desservie par une
gare du réseau RER C.

w
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04 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

UNE OFFRE EN TRANSPORTS EN COMMUN IMPORTANTE

7/, Une desserte des bus assez efficace
puisqu’une large partie du territoire est
desservie par un arrét de bus. Notons
néanmoins cquelques problématiques
relative a la fréquence des navettes.
Notons aussi que depuis la suppression de
la ligne 103, les résidents du lieu-dit Les
Carrieres Rouges sont moins bien desservis
en matiere de transports en commun.

7, De fait, il est logique de constater que
les principaux trajets emploi-domicile
s’effectue encore par le biais d’un véhicule
motorisé individuel.

/—1,3 %o .‘G‘r.

2,8% 1A

3,0%
me QO arrétsdebus
= lignesdebus
30,8% b

 airededesserte desarréts de bus
"~ (rayon de 300 metres = 5 minutes
apied)

Marolles

w
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04 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

UN BON MAILLAGE DE CIRCULATIONS DOUCES

7/, Les aménagements relatifs aux mobilités
douces sont particulierement présents a
Marolles-en-Hurepoix.

Itinéraire 11: Avrainville /RD19/Base 217

7,Une commune engagée dans le
développement des pratiques concernant
les mobilités douces en lien :
e avec la généralisation du 30 km/h
depuis le 1°" septembre 2021;
« avec le Plan Vélo adopté par le Conseil
communautaire le 177 décembre 2020 ;

« avec le Plan Vélo du Département voté
le 28 mai 2018.

Gare de Marolles-en-Hurepoix/
Maison Neuve

Itinéraire 14: Guibeville /Gare de Marolles-
en-Hurepoix

Gare de Marolles-en-Hurepoix/College
Saint-Exupéry

Itinéraire 19: Gare de Marolles-en-Hurepoix/
Cheptainville

w
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04 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

DES MILIEUX NATURELS REMARQUABLES PEU IMPORTANTS ...

7,2 Zones Naturelles d’Intérét

Ecologique, Floristiques et
Faunistique (ZNIEFF) au Sud du
territoire.

7/, Certains espaces boisés et agricoles
inscrits au titre des Espaces Naturels
Sensibles du département.

LES ENS A MAROLLES-EN-HUREPOIX

ZNIEFF de Typel ZNIEFFdeTypell
Bois de Brateau, Bois des Gras et prairies Vallée de la Juine d’Etampes a Saint-Vrain

associées

w
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O4 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

... MAIS UN PAYSAGE VARIE ET DE QUALITE

7/, Latlas des paysages de |'Essonne
précise que la commune appartient :
*a lensemble paysager du
centre Essonne ;
* et au sein de I'unité de paysage
du Plateau de Marolles.

7/, Procédant du relief, le paysage local
de Marolles-en-Hurepoix se décline
en 2 grandes unités paysageres :

¢ |le plateau agricole ;

¢ et les massifs boisés ponctuant
le plateau.

7/, Toutefois des éléments de coupures
multiples avec la voie ferrée et les
lignes électriques.

plateau agricole, prairie

- bois / foréts
- tissu urbanisé

[ plan d'eau et cours d'eau

——— principales haies bocagéres

—m— coupure physique voie ferrée

e coupure physique voies majeures

——— coupure physique des lignes électriques

——— courbe de niveau

0 500 1000 m




04 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

... EN PLUS D’UNE NATURE EN VILLE PREGNANTE

LA NATURE EN VILLE A MAROLLES-EN-HUREPOIX|

7/, Une densité végétale notable au
sein des tissus urbains au travers
des parcs, des coeurs d’ilots ouverts
ou encore des micro boisements...

w
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O4 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

LES MILIEUX HUMIDES

LES ENVELOPPES D'ALERTE DE ZONES HUMIDES DE LA DRIAT

7/, Un inventaire des zones humides en plus
des enveloppes d’alerte de zones humides
de la région ile-de-France.

L'INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES DU SAGE ORGE YVETTE|

w
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O4 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

UNE STRUCTURATION URBAINE SIMPLE

ANTE XXE S. 1ERE MOITIE XXE S. 2EME MOITIE XXE S.Jg
Poal )

>

7/, Une évolution de Purbanisation qui s’est
opérée par vagues successives a partir
des noyaux historiques.

7/, Un tissu urbain hétérogéne mettant en
avant 3 fonctions principales : la ville
résidentielle, la ville active et la ville
agreéable.

7/, Un tissu urbain avec plusieurs polarités :
« un poble d’égquipements de proximité
dans le centre-ville ;
» 3 pbles d’activités économiques.

w
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O4 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

LE PATRIMOINE LOCAL

7, Aucun périmétre de sensibilité

archéologique sur le territoire.
Monument de la Croix Boissée

7, Aucun Monument Historique sur le
territoire.

7/, En revanche, la commune bénéficie d’un
important petit patrimoine gu’il convient
de préserver face aux mécanismes de
pression fonciere.

éléments

recenses
danslePLU

Périmetre Délimité des Abords de l'Obélisque de
Saint-Vrain

w
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O4/ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT
UN NIVEAU D’EQUIPEMENT ADAPTE

LES EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS]
MAROLLES-EN-HUREPOI

7/, Une bonne offre en équipements et
services publics (répartition, diversiteé).

l EQUIPEMENTS D’ENSEIGNEMENT ET PETITE ENFANCE

(D école maternelle Gaillon
(P groupe scolaire Roger Vivier
@ college Saint Exupéry

@D centre de loisirs

l EQUIPEMENTS DE SANTE, SOCIAUX ET DE SECURITE

(D maison médicale

(D centre dentaire

(@D clinique vétérinaire

(D Gendarmerie Nationale

(D centre d'Incendie et de Secours
D Police Municipale

@ résidence personnes agées

(120 (¢

(B Pharmacie

EQUIPEMENTS CULTUELS ET CULTURELS

(D église paroissiale Notre-Dame-de-'Assomption
(D cimetiére communal

(D salle des fates Francois des Garets

(@) salle Mille Club

(D) médiatheque Jean Farges

(D maison desjeunesAtlan13

D) foyer polyvalent

7D école de musique

l EQUIPEMENTS SPORTIFS ET DE LOISIRS

D stade Norbert Batigne

7B Cosec

¢ terrain de tennis extérieur
¢B terrain de tennis couvert

l EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS ET PARAPUBLICS
/1) mairie

%) centre technique municipal

D) laPoste

D lagare

PARCS PUBLICS

€] parcde Gaillon

€D allée du parc

€D square Roland Garros

€D esplanade Lieutenant Agoutin
€D jardins familiaux

w
[}
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04 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

N

7, Des risques de mouvements
de terrain avec DPaléa retrait-
gonflement des argiles (moyen
sur tout le territoire).

7

7/, Un risque radon faible (niveau 1).

7/, Un risque sismique trés faible
(niveau 1).

7, La commune n’est pas soumise
a des risques d’inondation,
néanmoins il existe un risque de
remontée de nappes faible a
moyen (plus particulierement dans

le sud).

[ s 7/, 15 Installations Classées pour la

GEODISLOGISTICS BE\(;EMGE Protection de PEnvironnement
(ICPE).

*_ IDFMOBILITES ,
7,1 canalisation de Transport de
Matiéres Dangereuses (TDM) :

* passage d’une canalisation de
. ENVIRIS transport de gaz naturel.

FavNy

LOGI SENNECE LM HOLDING

{ SPIECAPAG

L LOU BENNES b

"
"

.

Nota: toutes les ICPE ne sont pas cartographiées

o 500 1000 m
————————

"
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04 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

LES RISQUES DE POLLUTIONS

7/, La commune de Marolles-en-Hurepoix
est exposée a 1 seul site pollué ou
potentiellement pollué et 10 anciens sites
industriels ou activités de services.

7/, Une bonne qualité de Pair et de Peau
d’aprés les analyses d’Airparif et de 'ARS.

LES SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POLLUES

w
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04 ETAT INITIAL DE 'ENVIRONNEMENT

LE CLASSEMENT SONORES DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPOR

7, Par arrété préfectoral du 28 février 2005
relatif au classement sonore du réseau
routier départemental dans différentes
communes du département de ’Essonne et
aux modalités d’isolement acoustique des
constructions en découlant, les RD8, RD19
et RD117 ont été identifiée sur le territoire
de Marolles-en-Hurepoix.

7, Par arrété préfectoral n°108 du 20 mai 2003
relatif au classement sonore du réseau
ferroviaire, |1a ligne RER € a été identifiée
sur le territoire.

7/, Intégration au PLU de la carte stratégique
de bruit (CBS), de la carte Plan de
Prévention du Bruit dans PEnvironnement
(PPBE).

w
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05| LES ORIENTATIONS DU PADD

QU’EST-CE QUE LE PADD ?

Un document
stratégique

la clef de volite

du PLU

Un document

|e PADD cadre pour les

autres pieces du
PLU

Le développement
durable et
I'expression politique
sont a la base du
PADD

Un contenu qui se Il définit les
TP T PO | orientations et les

et a 'aménagement objectifs du projet
politique
communal

«Le développement durable est un mode de développement qui répond
aux besoins des générations présentes sans compromettre la capacité des
générations futures de répondre aux leurs»

Rapport Brundtland, 1987.

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE MAROLLES-EN-HUREPOIX (91) - REUNION PUBLIQUE#1

7/, Le PADD est un document «politique» qui traduit les
grandes orientations du projet de ville. Cest aussi le
seul document de la procédure qui fait Pobjet d’un
débat au sein du conseil municipal.

7, Sa forme et son rendu sont libres, il doit cependant
étre simple, généraliste ct compréhensible par tous.

7, Le PADD définit :

- les orientations générales des politiques
d’aménagement, d’équipements, d’urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, ct de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques,

e les orientations générales concernant
Phabitat, les transports ct les déplacements,
les réseaux d’énergie, le développement des
énergies renouvelables, le développement des
communications numériques, Péquipement
commercial, le développement économique ct les
loisirs, retenues pour 'ensemble la commune.

7/, Pour la réalisation des objectifs de réduction
d’artificialisation des sols, le PADD fixe des objectifs
chiffrés de modération de la consommation de
Pespace ct de lutte contre Pétalement urbain.

gl 40



05| LES ORIENTATIONS DU PADD

UN NOUVEAU PROJET REPOSANT SUR 6 AXES

laville nature

Favoriser la biodiversité du territoire en préservant
et valorisant les éléments singuliers des milieux
naturels et du paysage de la commune.

AXES o

28 ORIENTATIONS
7 N . .
.7 ‘e laville mobile qj&
: : -/ Favoriser la mobilité pour tous tout en

Faire de Marolles-en-Hurepoix un . sattachant a développer les mobilités O O

territoire exigeant et exemplaire en «  durables. — =

matiere «d’écologie urbaine» / \
I \
I \
|
|
|
\ I Répondre aux enjeux d’un territoire de
\ ! cohésion pour le bien-vivre ensemble

= lavillestructurée et équilibrée', )/
rr P . nps
é@- r r| Assurerundéveloppementurbain maitrisé /'
QL1 @1 etorganisé pouruneville a taille humaine ’
N\ 7/ ’
N 7

Seel O - laville dynamique
N Conforter les atouts économiques de la
commune dans leur diversité et de facon

respectueuse de l'environnement

w
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05| LES ORIENTATIONS DU PADD

AXE #1: LA VILLE NATURE

FAVORISER LA BIODIVERSITE DU TERRITOIRE EN PRESERVANT
ET VALORISANT LES ELEMENTS SINGULIERS DES MILIEUX
NATURELS ET DU PAYSAGE DE LA COMMUNE

© PROTEGER LA BIODIVERSITE ET LES MILIEUX NATURELS MAJEURS DU
TERRITOIRE : VALORISER LA TRAME VERTE ET BLEUE

© CONSOLIDER LA TRAME VERTE DANS UN TERRITOIRE PARFOIS
FRAGMENTE

® ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN QUI SOIT MIEUX INTEGRE AU
PAYSAGE ET A L'ENVIRONNEMENT

© PROMOUVOIRLE VERDISSEMENT DE LAVILLE

latrame verte et bleue...

La trame verte et bleue est un réseau formé
de continuités écologiques terrestres et
aquatiquesidentifiées par lesdocuments de
planification.

La trame verte et bleue contribue a
'amélioration de |'état de conservation des
habitats naturels et des espéces ainsi qu’au
bon état écologique des masses d’eau.




05| LES ORIENTATIONS DU PADD

AXE #2 : LA VILLE MOBILE

FAVORISER LA MOBILITE POUR TOUS TOUT EN S’ATTACHANT A
DEVELOPPER LES MOBILITES DURABLES

© AMELIORER LA QUALITE ET LA SECURITE DES DEPLACEMENTS QUEL
QUE SOIT LE MODE UTILISE

© FAVORISER ET ENCOURAGER L’ECO-MOBILITE ET LES MOBILITES
DOUCES

© OPTIMISER ET REPENSER L'OFFRE EN STATIONNEMENT AUTOMOBILE
ETEN STATIONNEMENT DES CYCLES

© ENCOURAGER L'INTERMODALITE DANS LES AMI'EI:lAGEMENTS‘ ET
FAVORISER LES ALTERNATIVES AU RECOURS SYSTEMATIQUE A LA
VOITURE INDIVIDUELLE



05| LES ORIENTATIONS DU PADD

AXE #3 : LA VILLE SOLIDAIRE ET RESILIENTE

REPONDRE AUX ENJEUX D’UN TERRITOIRE DE COHESION POUR
LE BIEN-VIVRE ENSEMBLE

© CONFIRMER UN NIVEAU D’EQUIPEMENTS ET DE SERVICES POUR TOUS
LES HABITANTS ET ACCESSIBLES PARTOUS

@ METTRE EN CEUVRE UNE POLITIQUE D’HABITAT ASSURANT UN
VERITABLE PARCOURS RESIDENTIEL ET UNE OFFRE ADAPTEE

© ASSURERLAMIXITESOCIALE ETURBAINE,AL’ECHELLE DE LA COMMUNE
ET DES QUARTIERS

© DEVELOPPER LES ACTIONS POUR UN TERRITOIRE INCLUSIF

© ENCOURAGERET SOUTENIR LE DYNAMISME ASSOCIATIF DE LA VILLE

Axe thématique sans représentation graphique.

La résilience est la capacité de tout systéme urbain et de ses
habitants a affronter les crises et leurs conséquences, tout en
s'adaptant positivement et en se transformant pour devenir
pérenne.

L'inclusivité se définit par la volonté d’accueillir toutes les
personnes sur son territoire, y compris les publics fragilisés
ayant besoin d’'une attention particuliére : personnes sans

domicile fixe, en situation de handicap, en grande précarité,
etc..

lanotion de parcours résidentiel ...

Le parcours résidentiel consiste a accompagner les locataires
tout au long de leur vie en leur proposant des logements
adaptésa leursituation (revenus), aux évolutions de la famille
(naissance, départ d’un « grand enfant », déces, etc.)
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05| LES ORIENTATIONS DU PADD

AXE #4 : LA VILLE DYNAMIQUE

CONFORTER LES ATOUTS ECONOMIQUES DE LA COMMUNE
DANS LEUR DIVERSITE ET DE FACON RESPECTUEUSE DE
L'ENVIRONNEMENT

® SOUTENIR, DEVELOPPER ET DIVERSIFIER LES ACTIVITES AGRICOLES

© CONFORTER ET DEVELOPPER LES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES
EXISTANTES EN VEILLANT ALEUR BONNE INTEGRATION PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

© SOUTENIR LA DIVERSIFICATION DU TISSU ECONOMIQUE ET DES
NOUVELLES FORMES DE TRAVAIL

® PERENNISER ET DEVELOPPER’ L’OFFRE COMMERCIALE ET DE SERVICES
DE PROXIMITE ET DE QUALITE



05| LES ORIENTATIONS DU PADD

p

AXE #5 : LA VILLE STRUCTUREE ET EQUILIBREE

ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE ET ORGANISE
POUR UNE VILLE A TAILLE HUMAINE

® ASSURER UN QEVELOPPEMENT MAITRISE ET CADRE AFIN DE NE PAS
PERTURBER L'EQUILIBRE DE LA VILLE: UN OBJECTIF MAXIMUM DE
7500 HABITANTS ENVIRON A 10 ANS

© ORGANISER UNE GESTION DE L’'URBANISATION LA PLUS ECONOME
POSSIBLE EN MATIERE DE FONCIER ARTIFICIALISE

©® DEVELOPPER UNE POLITIQUE DE RENOVATION/REHABILITATION DE
L’HABITAT DEGRADE OU NON ADAPTE

® CEUVRERPOURUN RENFORCEMENT DE LA STRUCTURATION URBAINE

@ AMELIORER LA QUALITE, LA SECURITE ET LE CONFORT DE L’ESPACE
PUBLIC

® PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL
CONSTITUTIF DE L'IDENTITE DE LA VILLE

v v

S NG

CONSOMMATION CONSOMMATION
FONCIERE ENAF FONCIERE ENAF
2011-2021 2021-2031

<
.
.
.
.
~.

.

.....

~.
.
.

.
..

~ea —



05| LES ORIENTATIONS DU PADD

AXE #6 : LA VILLE DURABLE ET EXIGEANTE

FAIRE DE MAROLLES-EN-HUREPOIX UN TERRITOIRE EXIGEANT ET
EXEMPLAIRE EN MATIERE «D’ECOLOGIE URBAINE»

PROMOUVOIR UN URBANISME ET UNE ARCHITECTURE DURABLES ET DE
QUALITE

ECONOMISER LES RESSOURCES DU TERRITOIRE TOUT EN ASSURANT LA
PROMOTION ET LE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES

OEUVRER POUR UN TERRITOIRE SOUCIEUX DE LA SANTE

POURSUIVRE L’AMELIORATION DE LA GESTION DES DECHETS

DEVELOPPER LES INFRASTRUCTURES NUMERIQUES POUR UNE VILLE
RESILIENTE

Remarque

Axe thématique sans représentation graphique.

w
[}
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Axe #1: la ville nature
Z27  protéger les milieux boisés et forestiers les plus significatifs, véritables
2 3; y o« L . )
ot réservoirs de biodiversité

espaces naturels/espaces de respiration du tissu urbain a qualifier pour
développer la trame verte

préserver / constituer la trame verte de la commune en permettant la
constitution de corridors écologiques

préserver / constituer la trame bleue de la commune en permettant la
constitution de corridors écologiques

mares, cours d'eau et plans d'eau a préserver pour valoriser la trame
bleue du territoire communal

% zones humides ou secteurs a caractére humide a préserver pour assurer
la trame bleue du territoire et qualifier les écosystemes

préserver les espaces agricoles pour assurer le développement
vertueux des pratiques agricoles

s |isieres naturelles et/ou agricoles a préserver pour une meilleure
intégration paysagére

« ° . . N P
*,* . boisements des «grands domaines» a préserver

®® e principaux alignements végétaux et haies a préserver

Axe #2 : la ville mobile -,
seesss conforter et compléter le maillage des mobilités cyclables

E projet d'aménagement du pdle gare (développement de I'intermodalité)
@) pacifier et sécuriser les circulations tout mode confondu

<o > valoriser le chemin de randonnée autour du patrimoine et de I'histoire
locale

entrées de ville a qualifier et a sécuriser les différents flux de mobilité

Axe #3 : la ville solidaire
Axe thématique sans représentation graphique. /[

Axe #4: la ville dynamique

conforter et développer les zones d'activités économiques en veillant a
leur parfaite intégration paysageére et environnementale

. préserver et renforcer les commerces de proximité

@ soutenir les polarités commerciales principales en veillant & une bonne
intégration paysagére et environnementale

programmer un secteur de développement des activités commerciales

préserver les espaces agricoles afin de maintenir une économie local
vertueuse et permettant le développement de filieres courtes

Axe #5 : la ville structurée et équilibrée
programmer le secteur de développement urbain du secteur Gare

. cadrer les principaux secteurs de projets mixtes afin de rompre avec
les friches et les secteurs délaissés

conforter les espaces déja urbanisés de I'enveloppe urbaine au travers
d'une densification et optimisation fonciére rationnelle et adaptée au
contexte

E contenir I'urbanisation des secteurs de hameaux et/ou des différents
écarts au sein des milieux naturels

voies routiéres majeures du territoire

. . = voies ferroviaires
Axe #6 : la ville durable et exigeante 0 [O gare de Marolles-en-Hurepoix

Axe thématique sans représentation graphique.




Merci de votre participation
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